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(Arbeitsstand 06.04.2023)

Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)
der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin (Arbeitsstand 06.04.2023)

Aufgrund des § 3 Abs. 1 Satz 2 der Kommunalverfassung fur das Land Brandenburg
(BbgKVerf), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.2007 (GVBI.1/07, [Nr.19], S. 286),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6), in
Verbindung mit § 87 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO), in der
Fassung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02.2021
(GVBL.I/21, [Nr.5]) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin am
XX XX XXXX folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
einschliellich der Ortsteile Hennickendorf, Herzfelde, Lichtenow und Ridersdorf.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

(3) Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, steht dabei der Errichtung
gleich.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich, Definitionen

(1) Diese Satzung ist anzuwenden fir die Ermittlung der Zahl und Herstellung der
notwendigen Stellplatze bei der Errichtung, Erweiterung und Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Dies gilt nicht fir die Festlegung von
Stellplatzen fur die Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderung nach § 50 Abs. 4
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO).

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auflerhalb der
offentlichen Verkehrsflache dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen aulierhalb der offentlichen Verkehrsflache. Teilweise
oder vollstandig Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind als Garagen zu betrachten.

§ 3 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze fiir Kfz

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, mussen
die notwendigen Stellplatze gemal den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach
Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist, hergestellt werden.

(2) Jeder mit Elektrolademdoglichkeit geschaffene Pkw-Stellplatz ersetzt den Bedarf von
zwei notwendigen Pkw-Stellplatzen, jeder mit Lademoglichkeit fur E-Fahrrader
geschaffene Fahrradabstellplatz ersetzt den Bedarf von einem notwendigen PKW-
Stellplatz. Vier Fahrradabstellplatze ersetzen einen notwenigen Pkw-Stellplatz.

(3) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht
genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der
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Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéaltnissen im Einzelfall unter sinngemaler
Berucksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellenplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Bei baulichen Anlagen mit regelmafigem An- oder Auslieferungsverkehr kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt
werden.

(5) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen und/ oder
Motorradern zu erwarten ist, kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen far Autobusse und/ oder Motorrader verlangt werden.

(6) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsanderung
anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfes bei Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277 — 1 (2016-01) in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln. Far die
Berechnung der Wohnflache gilt die Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils
geltenden Fassung.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen ausschlieRlich
zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gberschneiden; bei
Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréReren Stellplatzbedarf mafligebend.

(3) Notwendige Stellplatze sind mit Pflaster, Verbundsteinen oder in dhnlicher luft- und
wasserdurchlassiger Ausbauweise (Schotterrasen, Rasenkammersteine, breitfugiges
Pflaster 0.a.) und mit klimaschutzgerechten Materialien auf einem der
Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzustellen. Ein anderer Belag kann
ausnahmsweise auf Antrag zugelassen werden, wenn dies die besonderen Umstande
des Einzelfalls erfordern.

§ 5 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind Stellplatze in solcher
Zahl und GroRe herzustellen, dass sie die durch die Anderung zusatzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen koénnen. Dies gilt nicht fur einzelne
Aufenthaltsraume, die zu Wohnzwecken im Dachgeschoss gemal § 61 Abs. 1 Nr. 1i.
der Brandenburgischen Bauordnung ausgebaut oder durch Nutzungsanderung
hergestellt werden.

(2) Ist der Bestandsschutz fir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder
Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs nach § 4.

§ 6 Lage der notwendigen Stellplatze

(1) Die notwendigen Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Grundstick herzustellen, auf
dem die bauliche Anlage liegt.
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(2) Stellplatze kénnen auch auf einem in zumutbarer Entfernung liegenden Grundstlick
hergestellt werden, wenn ihre Zuordnung zu dem Vorhaben O&ffentlich-rechtlich
gesichert ist. Zumutbar im Sinne des Satzes 1 ist im Falle von Wohnnutzung
regelmaRig eine fuRlaufige Entfernung von bis zu 300 m, im Ubrigen von bis zu 450 m.

(3) Die notwendigen Stellplatze missen unabhangig voneinander nutzbar sein.

(4) Abstellplatze sind bei gewerblichen Objekten mit Kunden- und Besucherverkehr in
unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches des Gebaudes zu errichten.

§ 7 GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze

(1) Einstellplatze fur Personenkraftwagen einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten bzw.
Rampen sind nach den Anforderungen der Brandenburgische Verordnung Uber den
Bau von Garagen und Stellplatzen und den Betrieb von Garagen (Brandenburgische
Garagen- und Stellplatzverordnung - BbgGStV) in ihrer jeweils geltenden Fassung
herzustellen.

(2) Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge von Behinderten sind in den Abmessungen ebenfalls
gemal BbgGStV herzustellen. Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge von Behinderten sind
als solche leicht erkennbar durch Beschilderung und/oder Bodenmarkierung zu
kennzeichnen und fiir diesen Zweck zur Verfigung zu stellen.

(3) Einstellplatze fur Lastkraftwagen und Busse sind ihrem jeweiligen Zweck entsprechend
herzustellen.

(4) Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge von Besuchern missen vom 6ffentlichen
Strallenraum aus erkennbar oder ausgeschildert sowie zu Besucherzeiten jederzeit
zuganglich sein.

§ 8 Ausnahmen

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann im Einzelfall verringert werden, wenn
verkehrliche, wirtschaftspolitische oder stadtebauliche Griinde dies erfordern oder
zulassen.

(2) Bei Vorhaben, die nicht mehr als 250 m Luftlinie zu einer Haltestelle regelmalig
verkehrender oOffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt sind, werden die
notwendigen Kfz-Stellplatze um maximal 25 % reduziert. Bei der Berechnung ist jeweils
auf den vollen Stellplatz aufzurunden, wobei die Zahl mindestens ,1* betragt.
Regelmalig verkehrt ein Nahverkehrsmittel, wenn es von Montag bis Freitag in der
Zeit zwischen 7.00 und 18.00 Uhr in einer Taktfolge von mindestens einer Fahrt pro
Stunde und Richtung fahrt und samstags und sonntags mindestens funf Fahrten je
Richtung anbietet.

§ 9 Zulassung einer Abweichung von Richtzahlen
Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann verringert werden, wenn die ortlichen
Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlagen dies
erfordern.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze
ganz oder teilweise nach § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung i.V.m. der
Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin abgeldst werden. Dies gilt
auch im Falle des § 8.
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§ 10 Sonstige Anforderungen an Anlagen und Stellplatze

(1) Soweit sich aus anderen auf Anlagen und/oder Stellplatze anwendbaren Vorschriften
Anforderungen an Stellplatze ergeben, bleiben diese von den Regelungen dieser
Stellplatzsatzung unberthrt. Dies gilt insbesondere fiir die Regelungen des Gesetzes
zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die
Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz- GEIG).

(2) Soweit bestehende oder zuklnftige Bebauungsplane der Gemeinde Rudersdorf bei
Berlin Abweichungen von dieser Satzung vorsehen, haben diese Vorrang gegentber
den Regelungen dieser Satzung.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten, BuRgeld

1) Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1 Brandenburgische Bauordnung handelt, wer

a)

entgegen § 3 bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet oder nutzt, ohne Stellplatze in
ausreichender Zahl entsprechend den Vorgaben dieser Satzung hergestellt
zu haben;

Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf
an geeigneten Garagen oder Stellplatzen in ausreichender Zahl
entsprechend den Vorgaben dieser Satzung hergestellt zu haben,
Stellplatzen oder Garagen, die nach Vorschrift dieser Satzung hergestellt
wurden oder vorhandene nach dieser Satzung erforderliche Stellplatze
zweckentfremdet nutzt, rickbaut oder so verdndert, dass die
uneingeschrankte Nutzung nicht mehr gewahrleistet ist;

einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung zuwiderhandelt, die aufgrund
dieser Satzung erlassen worden ist und auf diese BuRgeldvorschriften
verweist.

2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000,00 Euro geahndet werden.
3) Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) findet in seiner jeweils glltigen Fassung

Anwendung.

§ 12 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Ridersdorf
bei Berlin vom 27.01.2005 aufRer Kraft.

Hinweis:

Die in der Satzung angewendete DIN 277-1 (2016-01) ist auf Anfrage nach vorheriger
telefonischer Terminvereinbarung im Rathaus (Abteilung 1 — Planen und Bauen), Hans-
Striegelski-Stralle 5, 15562 Ridersdorf, einsehbar.

Anlage 1 — Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
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Rudersdorf bei Berlin, XX. XX. XXXX

Sabine Loser
Blrgermeisterin



Anlage 1 - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

(Wohneinheiten = WE)

Nr. Nutzungsart Anzahl Stellplatze
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilien- / Mehrfamilienhauser 1 je WE bis 40 m?
2 je WE bis 100 m?
3 je WE Gber 100 m?
1.2 Altenwohnungen 1je 3WE
1.3 Wochenend- / Ferienhauser 1 je Wochenendhaus
1.4 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
1.5 Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten
1.6 Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten
2 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
21 Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1je 40 m?
Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1ie 30 m2. iedoch
2.2 (Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, mJind 3 St,eJII litze
Kanzleien, Poliklinik oder Praxen) ’ P
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschaftshauser 1je 40 m?
39 Sonstige Sondergebiete 1 je 20 m? Brutto-Grundflache, davon

gem. § 11 (3) BauNVO

mindestens 3% familienfreundlich




Versammlungsstatten (auBer Sport- und Gaststatten) und Kirchen

Versammlungsstatten von Uberdortlicher Bedeutung

2 je 5 Besucherplatze, davon

41 (z. B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen, d o - .
X : mindestens 3% familienfreundlich
Kongresszentren, Multiplexkinos)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater, 3 je 8 Besucherplatze, davon
' Vortragssale) mindestens 3% familienfreundlich
4.3 Kirchen 3 je 30 Besucherplatze
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze, Trainingsplatze 1 je 300 m? Sportflache
5.2 Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundsticksflache
5.3 Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenflache
5.4 Hallenbader 1 je 50 m? Hallenflache
5.5 Tennisplatze 2 je Spielfeld
5.6 Sportstatten nach 5.1 bis 5.5 mit Besucherplatzen 1je15 Besucherplatzen, zusatzlich
zu 5.1 bis 5.5
. . i 1 je 10 TribUnenplatzen, zusatzlich zu
5.7 Triblnenanlagen in Sportplatzen 51und 5.5
5.8 Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage




5.9

Kegel-, Bowlingbahnen

4 je Bahn

5.10 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot
5.11 Golfplatze 5je Loch
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gasts’;_atten, D_|_skotheken, Vereinsheime, 1je 10 m? Gastraumfliche
Clubhauser o.a.
6.2 Beher_bergungsbetrlebe wie Hotels, Pensionen, 1je 2 Betten
Kurheime
6.3 Jugendherbergen 1 je 10 Betten
7 Krankenanstalten
7.1 Kr_ankeph_auser von upe__rorthcher Bedeutung, 1 je 3 Betten + 1 je 2 Beschaftigte
Privatkliniken, Universitaten
7.2 Krankenhauser von értlicher Bedeutung 1 je 6 Betten + 1 je 2 Beschaftigte
73 E?::é:rlen, Kuranstalten, Anstalten fir langfristige 1je 5 Betten + 1 je 2 Beschiftigte
7.4 Altenpflegeheime 1 je 10 Betten + 1 je 2 Beschaftigte
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
8.1 Grund-, Haupt-, Sonderschule 1 je Klasse
8.2 (Saonstlgg allgemeinbildende Schulen (wie 5 je Klasse
ymnasium)
8.3 Berufsschule, Berufsfachschulen 5 je Klasse
8.4 Fachschulen, Hochschulen 1 je 5 Schiiler, Student
8.5 Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 2 je Gruppe
8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen 4 je Freizeiteinrichtung




Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m? Nutzflache

92 I\_/aeg?ke;ﬁgrr)rllgizléagerplétze, Ausstellungs- und 1 je 100 m? Nutzflache

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 je Wartungs- oder Reparaturstand
9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 4 je Pflegeplatz

9.5 Tankstellen 1 je 100 m? Nutzflache

9.6 Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 5 je Waschanlage

9.7 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3 je Waschplatz

9.8 Automatische Kraftfahrzeugwaschstralle gtjaeu\?;i?ﬁr;ﬁlarﬁnzﬂ%aﬁgcr] ein
10 Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 je Kleingarten

10.2 Spiel- und Automatenhallen 1je 10 m?

10.3 Fahrschulen 1 je Schulungsfahrzeug

10.4 Unter Nummer 2.1 bis 9.7 nicht als genannte 1 je 30 m? Nutzfliche

Nutzung aufgefihrt




